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ERP Imobiliario

IMPOSTO DE RENDA ANUAL E DIMOB

Sami ERP Imobiliario

Atualize o moddulo do Aluguel (ALUGUEL.EXE) para efetuar os processos
necessarios para acumulo dos valores do IRRF e posteriormente a geragédo do
arquivo para importagdo no programa da DIMOB.

Segue abaixo os passos para o processo do IRRF anual dos Proprietarios:

1. Cadastro da Empresa

Acesse o cadastro da Empresa (DIVERSOS - CADASTROS - DA EMPRESA)
e certifique-se que esta cadastrado o Céd.Mun. DIMOB.

' DIVERSOS { Cadastro da Empresa )

BARCELLDS
Sigla:  Nome da Empresa: CHPJ w
ERP Imobilidrio
Cadastio T Configuragdes
CRECI, Inscrigdo Municipal
‘ ‘ ‘ | [ Possui vencimentas de aluguéis com base em dias Oteis
Cid Rais  DIMOE Serv.Federal Fense Imdveis [ Contrato por Mala Direta LocacEn no BalsSo Nove
‘ i ‘ ‘ggm ‘ ‘ ‘ [ Efetua intearagBao de lang. na Contabiidade Gerencial
5 5 Ernite DOC de Candominia individualizada
‘End Serv.Mun.Loc. | |End Serv. Mur, Cand Fiotem 155N Para: I raictais £ o)
[ Condominio [ N mostrar no INIC painéis de avisos/contatos
Simples: & Sim O Mo Utiliza Mota Digital Lotacs
CNAE: Atividade da Empresa, O Locego Co e Tabela de Cieores. ||
‘ ‘ Céd. na Folha de Pagamenta: I:l
Regims Espacial TributagSa: Céd. da Administradora no Sistema de Cordom o para
I 5| et Pagar || RecotaMutatuos: |
Cadastro FTP para envio de arquivo XML Enviar DOC por smailem. @ FDF O PNG
Fe: | | Configuraciies para envio de e-mail dirsto
Usuéio: | | Senha: | | || | E-mail para envia
Caminho/Pasta no Servidar: [istaca aml | |
Serha Porta
Caminho “migraSaml. php'™ | ‘ | | | |
Link Sistema Falha Datacempro Servidor smip Canexio 551
I Josm @
Usuario: SUPORTE SAMI @

2. Cadastro de Cidades

Acesse o0 Cadastro das Cidades (DIVERSOS - CADASTROS - DE CIDADES)
e certifique-se de que as Cidades que possuem imoéveis locados tenham o Cdéd.

Mun. DIMOB cadastrado, de acordo com a tabela fornecida pela Receita Federal no
programa DIMOB.
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DIVERSOS { Cadastro de Cidades) ==l

ERP Imobiliario

Cadigo
Mame da Cidade; |PORTO ALEGRE | uF.
Cédigo do Muricipio IBGE(Rais)

Cddigo do Muricipio p/DIMOB

Cidade para Pense Imveis: |Pa1e Alare |

Usuario: SUPDRTE SAMI @

3. Consulta Imoéveis DIMOB

Acesse o modulo Locagao — Relatérios de Impressora — De Cadastro — De
Iméveis — Imoéveis Dimob.

Neste programa ¢€ possivel emitir um relatério para conferéncia da
classificacdo de todos os proprietarios e imoveis que estejam com a opgao “Gera
DIMOB” marcada em seu cadastro, fazendo uma relagdo dos cadastros com as
consultas.

LOCAGAD [ Cansults Iméveis Dimab ] =R =

BARCELLODS
ERP Imobiliario

Perfodo Iniciak 01/2015 Periodo Final: [12/2015

O Marcados pars gerar Dimob

@ Marcados pars nBo gerar Dimob

O Ambos

Imvel |Endereco | otvems | oerems | 0aems | o42ms | 05/2m5 | €
0326 ANDRADAS 5 5 N N N

0437 ANDRADAS s s s s s

174 DR FLORES 3 3 3 3 N

1687 DR M&RID TOTTA 3 3 3 N N

1813 BORGES DE MEDEIROS 3 3 3 3 3

1978 SENHOR DOS PASS0S 3 3 3 3 3

210 ANDRADAS N 3 3 3 3

2145 ANDRADAS 3 3 3 3 3

2164 ALBERTO BINS 3 3 3 3 3

2179 EXCLUIDO 3 3 3 3 3

2182 ALBERTO BINS 362/103 3 3 3 3 N

2185 EXCLUIDO 3 3 3 3 3

2261 24 DE DUTUBRO 3 3 3 3 3

2263 PCA, DOM FELICIAND s s s s s

273 MARECHAL FLORISNG PEIXOTO 5 5 5 5 5 hd
4 »

Més referéncia: 11/2015

Usudrio: SUPORTE SAMI @
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4. Acumular Valores para Fins de IR

Acesse 0 modulo de Locacdo e informe o Més Referéncia 12/2015. Apds,
acesse a opcdo TRANSFERENCIAS - ACUMULAR E ORDENAR - ACUMULAR
VALORES P/FINS IR.

LOCAQﬁ\O(Acumu\arva\ﬂras pifins IR} @

ERP Imobilidrio

Ano de referéncia 2015
MEs inicia I Mes final:

[ Considerar como base a data de recebimento do Proprietério

Cod Evento TwIntermediacso l:l

Histérico de multa: 0014 - TESTE IMPOSTO DE RENDA
Histérico de juros: 0099 - ENCARGDS

Histérico de corregdo: 0099 - ENCARGODS

Serd descontado a taka de administragdo p/calculo do IRRF

Usuério: SUPORTE SAMI

Més Referéncia: 12/2015 @

Informe o ano referéncia 2015, o més inicial 01 e més final 12, que vira
preenchido automaticamente.

Com a opcao CONSIDERAR COMO BASE A DATA DE RECEBIMENTO DO
PROPRIETARIO desmarcada, o sistema ir4 fazer o acimulo dos valores de
Proprietarios com base na data de pagamento do aluguel efetuado pelo Locatario.
Caso contrario, o acumulo dos valores sera feito baseado na data em que a
Administradora repassou os valores ao Proprietario.

Se a Administradora desejar declarar os valores que recebeu dos Proprietarios
a titulo de TAXA DE INTERMEDIACAO, basta informar quais os eventos que
foram lancados nos valores variaveis destinados a cobranca da TAXA DE
INTERMEDIACAO.

IMPORTANTE: Pode ser informado mais de um cédigo de evento de Taxa
de Intermediagdo. Para isso, basta confirmar um cédigo de cada vez. Os
codigos serdo listados na tela abaixo do campo do Cdéd. Evento Tx.
Intermediacao. Os valores referentes a(os) evento(s) de taxa de intermediagéo
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‘ serdo buscados dos valores variaveis do imovel. |

5. Geragao do Arquivo DIMOB

Apés o acumulo dos valores, emita os demonstrativos dos informes de
rendimentos acessando a opcdo (LOCACAO - RELATORIOS IMPRESSORA -
FISCAIS/DIMOB - IMPOSTO DE RENDA ANUAL/ GERAGAO DO ARQUIVO
DIMOB).

LOCACAD ¢ Imposto de Renda Anual / Geragio Arquivo DIMOB) =

EJ?P Imobilidrio

Ano referéncia

Processo: (8 Imprimir guia ) Imprimir demorstiativo O Gerar arquiva DIMOB
O Gerar arquivo de demonstrativos para impress3o a laser O Gerar arquivo intermet
Rodapé: | |
Dieclarago retificadora: () o] Situagn especial: Q Mumera recibo:
Tipo do processe: @ Geral O Individual ] Imprimir demonstrativos com nome para relatdrios
Proprietario |n|c|a|.|:| | |

Proprietério final: D | |

Usuario: SUPORTE SAMI

Més Referénciar 1242015 @

Informe o ano de referéncia para emissdo da Guia ou Demonstrativo anual.
Selecione o tipo de processo:

¢ Imprimir guia: selecione esta opg¢ao para emissao da Guia de Declaragao
do Imposto de Renda para pagamento em banco.

e Imprimir demonstrativo: selecione esta opcdo para emissdo do
demonstrativo anual de rendimentos.

¢ Gerar arquivo de demonstrativos para impressao a laser: selecione esta

opgao para gerar o arquivo dos imdveis e proprietarios para impressao a
laser na Postal MKT.
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e Gerar arquivo Internet: selecione esta opg¢ao para gerar o arquivo para

envia ao site da administradora e posterior consulta pelos proprietarios.

e Gerar arquivo DIMOB: selecione esta opgao para gerar o arquivo com 0S
dados dos iméveis e proprietarios para entrega da DIMOB (Declaragao de
Informagdes sobre Atividades Imobiliarias), a ser validado pelo programa
especifico disponibilizado pela Receita Federal.

Importante: A emissdo da Guia, Demonstrativo, geragédo do arquivo para
DIMOB, Gerar arquivo de demonstrativo para impressdo a laser ou Gerar
arquivo internet dependera da prévia execugado do processo de acumulo no
programa "Acumular para Fins de Imposto de Renda". Porém apds alteragdes
nos valores acumulados pelo programa "Alteragdo de Acumulados no Ano"
NAo sera necessario o reprocesso para emissao do relatorio.

No campo “Rodapé informe alguma mensagem a constar ao final do
Demonstrativo de Rendimento.

No campo Declaragéo Retificadora selecione SIM (se esta sendo gerado o
arquivo para DIMOB como retificagdo, ou seja, o arquivo ja foi enviado, mas foi
necessario proceder algum acerto nos dados, necessitando gerar novo arquivo
para validagéo e entrega.) ou selecione NAO se estas gerando arquivo ainda nao
entregue a Receita Federal.

Situacao especial: selecione SIM caso tenha ocorrido Extingdo, Fuséo, Cisao
ou Incorporagdo da Pessoa Juridica declarante no ano declarado, conforme
instrucdo fornecida pela Receita Federal, caso contrario selecione NAO.

No campo Numero Recibo, informe o numero da declaragdo anterior, somente
quando estiver sendo feita uma declaracéo retificadora.

Selecione o Tipo do Processo:

o Geral: cliue nesta opcédo para emissdo das Guias/Demonstrativos
de todos Proprietarios com movimento no ano.

o Individual: clique nesta opgao para emissao das
Guias/Demonstrativos de maneira individual por Proprietario.

Informe os proprietarios para emissao do relatorio (inicial e final) e clique sobre
o botéo para gerar o0 arquivo para entrega da declaragcéo (DIMOB).
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6. Alteracao de Valores Acumulados no Ano

Em caso de necessidade de efetuar alguma alteragdo manual dos valores
acumulados, acesse a opgdo (LOCAGAO - CADASTROS - DE IMOVEIS -
ALTERAGAO VALORES ACUMULADOS NO ANO).

Nesta opg¢ao podera ser feita qualquer alteracdo, tanto de valores quanto de
alguns dados cadastrais.

. LOCAGAD (Akteragéo de Valores Acumulados no &na ) @
[ Calcular taxa de administrag o sobre valor do aluguel ERP Imobiliari
Imével: [2015 l |
&z | Prop. | Inquiling [CRF/CNPL | Aluguel] Dif. aluguel] Multa]  Comiss3o] Wi LA.R.F Juros|
05 | 2003 JOSE INACIO 200.00 0.00 0.00 E0.16 0.00 0.00

[ 06| 2003 JOSE INACIO 800.00 0.0a 0.00 a0.00 0.0a 0.00

= Més

M [08/2mE

| Proprietério: Tipo de pessoa: CPRF.: =
2003 [ | @Fisics Ouuridies [ ]
Cep: Cidade: Cod Municipio:  Tipo: D ata Contrato:
[a0eE0-560 | [P | [z&m @& Residercial © Comercial  [01/10/1538
Inquiline: Tipo de pessoa; C.PF.:
[JosE INACIO | @ Fisica O Juridiea [ ]
Aluguel Dif. Aluguel: Multa: Comissdo: I.R.R.F. Juros:
[ 200.00] | 0.00] | 0.00] [ E0.15] | 0.0a]| 0.00] ™ Cancelar

Usuanio: SUPORTE SAMI

Més referéncia: 12/2015 @

Para efetuar as alteragdes necessarias nos acumulados do ano, o més de
referéncia que devera estar informado é 12/2015.

Importante: a partir do momento em que forem feitas alteragbes de
informacgdes apos os acimulos dos valores de IRRF, o processo do ACUMULO
DOS VALORES P/FINS DE IR ndao podera mais ser efetuado novamente,
senao todas as alteragdes realizadas serdao PERDIDAS.

Atencao!
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Caso o programa de geragdo do arquivo avise que ha inconsisténcias,
imprima este relatério e providencie as devidas alteracdes. As alteragdes
deverao serem feitas na tela de “Alteracédo Valores Acumulados no Ano”.

Caso seja necessaria ser feita alguma alteragdo de nome de Proprietario ou
endereco do imovel, esta devera ser feita direto no Cadastro do Proprietario
ou Cadastro de Imével. Apés ter sido efetuada a devida alteracdao no cadastro
correspondente, é necessario que seja acessada a tela ALTERACAO
VALORES ACUMULADOS NO ANO, informando o imdvel onde consistiu o
erro, clicando em cada més de acumulo e confirmando a informagao. Desta
forma o sistema ira salvar as alteragdes feitas no cadastro do Proprietario ou
Imovel no arquivo dos acumulados do ano.

Apos as devidas conferéncias e corregdes, podera ser feito o processo de
geracao do arquivo para importagao pelo programa da DIMOB. Para gerar o
arquivo acesse a opcdo RELATORIOS IMPRESSORA - FISCAIS/DIMOB -
IMPOSTO DE RENDA ANUAL/ GERACAO DO ARQUIVO DIMOB, informe o
ano referéncia e selecione a opgdo GERAR ARQUIVO DIMOB. Neste
procedimento o sistema ira efetuar a geragcdo do arquivo para posterior
importacdo pelo programa da DIMOB, ja fazendo uma prévia de
inconsisténcias que o programa cria ao se fazer a importagdo. Caso o
programa de geragédo do arquivo avise que ha inconsisténcias, imprima este
relatorio e providencie as devidas alteragoes.

Feitas as devidas alteragbes, proceda na geragédo do arquivo da DIMOB
novamente (RELATORIOS IMPRESSORA - FISCAIS/DIMOB - IMPOSTO DE
RENDA ANUAL/GERACAO DO ARQUIVO DIMOB), informe o ano referéncia
e selecione a opgdo GERAR ARQUIVO DIMOB. Caso o programa da DIMOB
acuse irregularidades, deve-se seguir os seguintes passos:

e Clicar em INICIAR - EXECUTAR e digitar o comando de acesso ao PROMPT
DO MS-DOS (Caso seja WINDOWS 98 digitar COMMAND e ap6s dar
ENTER. Caso seja WINDOWS XP digitar CMD e apés dar ENTER).

e Digitar a unidade de rede em que o sistema esta instalado (por exemplo S:) e
apo6s dar ENTER.

e Digitar CD\DATA\LASER e apés dar ENTER.
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e Digitar EDIT DIMOB.TXT e apés dar ENTER

ePegar o relatoério de inconsisténcia do DIMOB, onde ira dizer na primeira
coluna qual a linha do erro, e pressionar a tecla da seta para baixo e ir até a
linha do erro. Chegando na linha do erro, identifique qual o proprietario e
imoével, pressionando a tecla da seta para o lado.

elLogo que for identificado qual o Proprietario e imdvel, proceda nas devidas
alteragdes, seguindo o passo 6.1 descrito acima. Feito todas as alteragdes,
faga a geracdo do arquivo para DIMOB novamente (RELATORIOS
IMPRESSORA - FISCAIS/DIMOB - IMPOSTO DE RENDA ANUAL/GERACAO
DO ARQUIVO DIMOB), informe o ano referéncia 2008 e selecione a opgao
GERAR ARQUIVO DIMOB.

O arquivo sendo importado corretamente, devera se proceder na preparagéo
do envio da declaragao no programa da DIMOB.

No programa da DIMOB, faga a abertura da declaragdo importada e, ap0ds,
acesse a opgdo DECLARACAO - VERIFICAR PENDENCIAS. Neste processo
o programa da DIMOB ira verificar se existe ou ndo mais algum ERRO que
inviabilize o envio da declaracdo para a Receita Federal. Caso nao exista, é
sinal que a declaragdo podera ser enviada sem problemas. Do contrario,
basta corrigi-las.

Faca a gravagao da declaracéo para envio para Receita Federal, clicando na
opcdo DECLARACAO - GRAVAR DECLARACAO PARA ENTREGA A RFB.

E para transmitir a declaragdo para RFB, clique na opgdo DECLARACAO -
TRANSMITIR VIA INTERNET.

Os passos descritos acima tém a finalidade de auxiliar e tornar o processo de
conferéncia das informacgdes referente aos informes de rendimentos dos
Proprietarios ainda mais rapido, podendo o usuario ser auxiliado rapidamente em
caso de algum problema ser detectado no processo de acumulo dos valores do
IRRF anual dos Proprietarios.

WWwWw.samisistemas.com.br




